Sygn. akt IT Ca 511/12
POSTANOWIENIE
Dnia 15 listopada 2012 roku
Sad Okregowy w Legnicy II Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Krystyna Zawada (spraw.)
Sedziowie: SO Elzbieta Hallada
SO Elzbieta Piotrowska
Protokolant: Klaudia Pasieczny
po rozpoznaniu w dniu 15 listopada 2012 roku w Legnicy

na rozprawie sprawy
z wniosku I. B.

z udzialem uczestnika postepowania (...) SAw K.
o ustanowienie sluzebnosci przesytu

na skutek apelacji uczestnika postepowania

od postanowienia Sadu Rejonowego w Legnicy

z dnia 29 maja 2012 roku,

sygn. akt I Ns 192/11

postanawia:

I. zmieni¢ zaskarzone postanowienie w punkcie I, o tyle, ze nadto zezwoli¢ uprawnionemu
przedsiebiorcy do wejscia i wjazdu na obcigzone stuzebnosciq przesylu nieruchomosci celem
dostepu do posadowionych na nich urzqdzen elektroenergetycznych;

II. oddalié dalej idgca apelacje;

III. orzec, ze uczestnicy ponoszq koszty postepowania apelacyjnego zwiqzane ze swym udzialem w
tym postepowaniu.

Sygn. akt IT Ca 511/12

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Legnicy postanowieniem z dnia 29 maja 2012 roku ustanowil na nieruchomosci, skladajacej sie z
dzialek gruntu o numerach geodezyjnych (...), polozonej w G., gmina K., dla ktérej sad ten prowadzi ksiege wieczysta
Kw nr (...), a stanowiacej wlasno$¢ wnioskodawcy 1. B., stuzebnoé¢ przesylu polegajacej na prawie korzystania z
nieruchomo$ci zgodnie z przeznaczeniem posadowionej tam napowietrznej linii energetycznej Sredniego napiecia 20
kV o numerze (...)261 na rzecz kazdorazowego jej wlasciciela, w czeéci odpowiadajacej: obszarowi 0,0714 ha — w
odniesieniu do dzialki nr (...) oraz obszarowi o, (...) — w odniesieniu do dzialki nr (...) (oznaczonych przez bieglego na



mapach dolaczonych do opinii stanowiacych lacznie integralng cze$¢ orzeczenia) — punkt I postanowienia. Tytulem
jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stluzebnosci przesylu Sad pierwszej instancji zasadzil od uczestnika
postepowania (...) SA w K. na rzecz wnioskodawcy 1. B. kwote 54.824,00 zl platng w terminie jednego miesiaca od
uprawomocnienia sie orzeczenia z ustawowymi odsetkami w razie op6znienia w platnoéci, a dalej idacy wniosek co
do wysoko$ci wynagrodzenia (wnioskodawca zadal wynagrodzenia jednorazowego w wysokosci 255.528 zl) zostal
oddalony (punkt II postanowienia).

Bezsporne miedzy uczestnikami bylo, ze wnioskodawca jest wlascicielem dzialek gruntu nr (...) potozonych w G. gmina
K., z ktorych dzialka nr (...) sasiaduje z dzialka zabudowana - zabudowa zagrodowo, a dojezdza sie do niej droga o
nawierzchni asfaltowej, natomiast dziatka o numerze (...) usytuowana jest poza istniejaca zabudowa mieszkaniowg z
dojazdem drogg o nawierzchni gruntowe;.

Przez obie te niezagospodarowane dzialki przebiega napowietrzna linia (...)261 Sredniego napiecia 20kV, ktorej
wlascicielem i uzytkownikiem jest uczestnik postepowania (...) SA w K.. Uczestnik za posrednictwem urzadzen
przesylowych zaopatruje mieszkancow G. w energie elektryczna. Sporna miedzy uczestnikami byla okoliczno$é
wielkoéci powierzchni gruntu koniecznej dla ustanowienia shuzebnosci, jak i wysoko$¢ naleznego wiascicielowi
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesylu.

Sad Rejonowy ustalil, ze powierzchnia strefy ograniczonego uzytkowania nieruchomosci rowna strefie stuzebnosci
przesylu dla linii Sredniego napiecia wynosi 0,0714 ha na dzialce nr (...) na dzialce (...).

Wartoé¢ prawa stuzebnoS$ci przesylu wyliczylt Sad Rejonowy na podstawie opinii bieglego sadowego z zakresu
budownictwa J. J. na 27.846 z na dzialce (...) przyjmujac stawke wynagrodzenia 39 zt za 1m® tego gruntu i na 26.978

zl na dzialce (...) przy stawce 47 z} za 1m® gruntu tej dziatki.

Ustalajac zakres (wielko$¢) obszaru stuzebnosci Sad Rejonowy powotat sie na opinie bieglej J. J. uzupelniong opinig
bieglego geodety J. B. przyjmujac wielko$¢ pasa niezbednego do prawidlowej eksploatacji tj. 7,66m dla dzialki nr (...)
m dla dzialki nr (...) i majac na wzgledzie dtugo$c linii biegnacej, poprzez poszczegolne dzialki wraz z jej odnogami.

Tak ustalona szeroko$¢ prasa daje mozliwoé¢ zapewnienia uczestnikowi postepowania wykonywania wszelkich prac
i zabiegow eksploatacyjnych, modernizacyjnych i remontowych w pelnym zakresie.

Sad podniost takze, ze zgodnie z treScig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dzialki nr (...) zostaly
przeznaczone pod zabudowe a posadowiona na dzialkach linia napowietrzna $redniego napiecia (...)261 koliduje z
projektowana zabudowa i konieczne jest jej zastapienie odcinkiem kablowym (dzialka (...)), oraz koliduje z terenem
projektowanego osiedla (dziatka (...)) — zatem zr6znicowanie szerokoSci strefy sluzebnoéci dla obu dzialek jest
uzasadnione gospodarczo.

Ww. sposob Sad Rejonowy ustalil powierzchnie stref ograniczonego uzytkowania nieruchomos$ci — réwne strefie
shluzebnosci na 0,0714 ha (dzialka (...)) i na 0,0574 ha (dzialka (...)), wskazujgc, ze powierzchnia stuzebnosci co do
dzialki nr (...) zaproponowana przez uczestnika w odpowiedzi na wniosek jest zblizona do przyjetej przez Sad.

Zdaniem Sadu Rejonowego zasgdzone wynagrodzenie w lacznej kwocie 54.824 zl jest odpowiednig rekompensatg w

rozumieniu art. 305° k.c. dla wlaéciciela nieruchomoéci za ingerencje uczestnika w prawo wlasnosci I. B..

Wynagrodzenie z tytulu ustanowienia stuzebno$ci przesytlu winno bowiem uwzgledniaé¢ m.in. kryterium obiektywne
w postaci ceny rynkowej nieruchomosci przy uwzglednieniu obcigzajacego ja ograniczonego prawa rzeczowego,
obnizenie zdolnoS$ci inwestycyjnej nieruchomosci, wynikajacej z jej przeznaczeniem ustalonego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, straty poniesione przez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej i inne.



Adekwatnym wynagrodzeniem do stopnia ingerencji w zakres prawa wlasnoSci jest warto$§¢ stanowigca roznice
pomiedzy rynkowa warto$cia nieruchomosci bez ustanowionej stuzebnosci a jej wartoscia rynkowa z uwzglednieniem
shuzebnosci — tak tez wyliczyla wysoko$¢ naleznego wlascicielowi wynagrodzenia biegla J. J..

Jako podstawe prawna postanowienia powolal Sad Rejonowy przepisy art. 305" k.c. oraz art. 305° § 1i 2 k.., a
orzeczenia o kosztach postepowania art. 520 § 2 k.p.c.

Postanowienie w punktach I i II zaskarzyt uczestnik postepowania (...) SA zarzucajac: naruszenie przepisow prawa

materialnego tj. art. 305" k.c. przez ustanowienie stuzebnosci przesytu na rzecz uczestnika w niepelnym zakresie tzn. z
pominieciem prawa uczestnika do wejscia i wjazdu na nieruchomosci — dzialki gruntu nr (...) w G. celem swobodnego

dostepu do posadowionego na nich urzadzen elektroenergetycznych i art. 305” § 2 k.c. poprzez zasadzenie na rzecz
wlaéciciela nieruchomosci nieodpowiedniego, bo zbyt wygbérowanego wynagrodzenia za ustanowienie shuzebnosci,
nadto niewyja$nienie wszystkich okolicznoéci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, a dotyczacych
zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajacych zmiane zagospodarowania dzialek
gruntu nr (...) zgodnie z ich nowa funkcja dopiero po dokonaniu przebudowy linii napowietrznej 20kV na linie
kablowa, co mialo wplyw na ustalenie wartosSci stuzebnoéci przesylu w oparciu o ceny dzialek z przeznaczeniem
zabudowy mieszkalno-ustugowej, zamiast o funkeji rolnej.

Uczestnik wniést o zmiane postanowienia w punkcie I przez przyznanie mu takze prawa wejécia i wjazdu na dziatki
celem swobodnego dostepu do posadowionych tam urzadzen elektroenergetycznych a w punkcie II przez zasgdzenie
od uczestnika postepowania wynagrodzenia wyliczonego przez bieglego jak dla dzialek o funkcji rolnej.

Uczestnik zlozyl ewentualny wniosek o uchylenie postanowienia w zaskarzonej czeSci i przekazanie sprawy w tym
zakresie Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy na podstawie prawidlowych ustalen faktycznych Sqdu Rejonowego zwazyl:

Apelacja uczestnika postepowania (...) SA w K. jest uzasadniona tylko o tyle, o ile kwestionuje ustalony przez Sad
Rejonowy zakres korzystania przez przedsiebiorce z nieruchomosci obcigzone;j.

W sentencji postanowienia o ustanowieniu shuzebnoéci przesylu sad powinien nie tylko okresli¢ jej rodzaj (jako
stuzebno$¢ przesytu), zakres oraz sposéb wykonywania a takze oznaczy¢ jej strefe tj. miejsce usytuowania urzadzen
wraz z prawem uniemozliwiajacym eksploatacje linii elektrycznych, ale i wymieni¢ uprawnienia przedsiebiorcy do
podejmowania czynnoSci potrzebnych do utrzymania, konserwacji i remontu urzadzen przesylowych tj. okreéli¢
zakres ingerencji w prawo wlasnoéci innej osoby.

Sad Okregowy podzielil zarzut skarzacego uczestnika co do niepelnego uregulowania zakresu stluzebnosci przesylu
i uzupeknil ustalony przez Sad pierwszej instancji spos6b wykonywania ustanowionej stuzebnosci przesyhu, przez
upowaznienie przedsiebiorcy do wejscia i wjazdu na obcigzone stluzebno$cia przesylu nieruchomoscei celem dostepu
do posadowionych na nich urzadzen elektroenergetycznych. Samo uprawnienie uczestnika do korzystania z
nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem posadowionej tam napowietrznej linii energetycznej oznacza jedynie
mozliwo$¢ przesylania energii elektrycznej i stwarza¢ moze problemy interpretacyjne w przypadku konieczno$ci
wejécia na dziatki wnioskodawcy w celu naprawy badz konserwacji linii elektrycznej. Uregulowanie tego prawa jest
istotne takze w kontekscie wysoko$ci zasadzonego wynagrodzenia za ustanowienie tej shuzebno$ci.

Z przytoczonych wzgledéw Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 305" k.c. orzekl jak w punkcie
I postanowienia.

Dalej idgca apelacja skarzacej spolki zostala oddalona zgodnie z art. 385 k.p.c. (punkt II postanowienia). Zarzut
apelacji, iz odpowiednie wynagrodzenie zasadzone na rzecz wlasciciela dzialek winno by¢ wyliczone nie jak dla
nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne, lecz dla dzialek o funkcji rolnej nie jest zasadny.



Do tego zarzutu ustosunkowala sie juz biegla J. J. w swoim piémie z dnia 10 pazdziernika 2011 roku (k.144 — 149 akt
sprawy).

Sad Okregowy podziela stanowisko bieglej, ze z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy K.
oraz zaSwiadczenia Wojta Gminy jednoznacznie wynika, ze obie dzialki polozone sa na terenie przeznaczonym pod
zabudowe; dzialka nr (...) na terenie przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dziatka nr (...) na
terenie przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nadto cze$¢ dzialki na cele rolne.

Dokumentacjg fotograficzna dzialek i ich sasiedztwa, opisanym usytuowaniem m.in. dostepnos$cia do drogi gléwnej i
bocznej (w tym nawierzchnia drog) biegla uzasadniala swoéj poglad, ze w bezpos$rednim sgsiedztwie linii znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a tym samym wlascicielom tych dzialek wydano pozwolenia na zabudowe
mimo zapisu o koniecznosci skablowania linii. Zgodzié sie nalezy réwniez z pogladem bieglej, ze przebudowa linii
napowietrznej 20kV na linie kablowg nie miala znaczenia dla wskazania w planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia nieruchomosci, skoro mimo ,koniecznos$ci skablowania linii”, nie wskazano dla dzialek funkeji rolnej
z mozliwo$cia przeznaczenia pod budownictwo jednorodzinne pod oznaczonymi wymogami. Skoro biegla wyliczajac
odpowiednie wynagrodzenie uwzglednila nie tylko planowane przeznaczenie dzialek, ale i zagospodarowanie
sasiednich dzialek w G. oraz dotychczasowy spos6b uzywania gruntu przez wlasciciela, to ponownie podniesiony
w apelacji zarzut nie jest skuteczny, a dopuszczenie dowodu z opinii bieglego zbedne. Wyliczone wynagrodzenie
za trwale ograniczenie uzytkowania dzialek tj. za niemozliwo§¢ wykorzystania ich na cele budowlane — w oparciu
o poréwnywalne ceny transakcyjne nieruchomosei (rynkowe) z urzadzeniami przesylowymi oraz wolnych od linii

przesylowych jest odpowiednim wynagrodzeniem w rozumieniu art. 305> § 2 k.c. Apelacja sprowadza sie w istocie
do polemiki z trafnymi ustaleniami sadu majacymi swa podstawe w opinii bieglej sadowej z zakresu budownictwa i
szacowania nieruchomosci J. J..

Wymienione przez Sad pierwszej instancji przesltanki ustalenia wynagrodzenia w pelni rekompensuja ograniczenia
wlaéciciela w dysponowaniu przedmiotem wlasnoSci a zarzut zawyzenia wynagrodzenia nie jest trafny w $wietle
wszechstronnego rozwazenia przez Sad Rejonowy zebranego w sprawie materialu dowodowego.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzekt Sad Okregowy zgodnie z art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. i
art. 520 § 1 k.p.c.



