Sygn. akt IT Ca 185/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2013 roku

Sad Okregowy w Legnicy II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Robert Figurski
Sedziowie: SO Elzbieta Piotrowska
SO Sabina Ziser (sprawozdawca)
Protokolant: st. sekr. sad. Klaudia Pasieczny

po rozpoznaniu w dniu 29 maja 2013 roku w Legnicy

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy L. - Zarzad (...) w L.

przeciwko pozwanemu M. N.

o eksmisje

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego w Legnicy

z dnia 16 stycznia 2013 roku

sygn. akt VII C 1582/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

1. w punkcie II orzeka, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
2. w punkcie III uchyla orzeczenie w nim zawarte;

II. nie obciqza pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego na rzecz strony powodowej.
Sygn. akt IT Ca 185/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 16 stycznia 2013r. Sad Rejonowy w Legnicy nakazal pozwanemu M. N. aby opuscil, opr6znil i wydat
stronie pozwanej Gminie L. — Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...) (punkt I).




Sad przyznat pozwanemu prawo do lokalu socjalnego (punkt II) oraz wstrzymal wykonanie wyroku do czasu zlozenia
pozwanemu przez Gmine L. oferty zwarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt ITI). Tytulem rozliczenia kosztow
procesu, w punkcie IV wyroku, Sad zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 320 zl.

W uzasadnieniu swojego stanowiska wskazal, ze pozwany nie posiada skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia
do witadania przedmiotowym lokalem dlatego tez na podstawie art. 222 par. 1 ke wlasciciel lokalu — Gmina L.
uprawniona jest do zagdania jego wydania. W ocenie Sadu pierwszej instancji powod speniat przestanki uzasadniajace
przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego. Sad wskazal, ze w 2011r. pozwany zostal zmuszony do opuszczenia tego
lokalu przez 6wczesnego najemce. W chwili obecnej zamieszkuje w lokalu przy ul. (...), ktory wyremontowal. Zajmuje
go wraz z konkubing, ktéra jest w cigzy i maloletnim dzieckiem. Ich miesieczny doch6d wynosi okolo 2.100 zl netto.
W lokalu przy ul. (...) pozostaly rzeczy pozwanego dlatego tez nie mozna uznaé, ze wyprowadzil sie ze spornego lokalu
7 zamiarem jego opuszczenia.

Z rozstrzygnieciem zawartym w punkcie II i III nie zgodzila sie strona powodowa wnoszac apelacje, w ktorej zarzucila
naruszenie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze pozwanemu
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Wskazujac na powyzsze skarzaca domagala sie zmiany wyroku poprzez
uchylenie orzeczen zawartych w punkcie II i III oraz zasadzenie od pozwanego na jej rzecz kosztow postepowania
apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja zastuguje na uwzglednienie.

Sad Rejonowy przyznajgc pozwanemu uprawnienie do lokalu socjalnego oparl sie na uznaniu, ze M. N. znajduje sie
w szczegblnej sytuacji materialnej i rodzinnej w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...).
Zgodzi¢ sie jednak nalezy ze skarzacym, ze ustalony w sprawie stan faktyczny nie uzasadnia przyjecia takiej konkluzji.
Pozwany jako osoba mloda, nie majaca zadnych ograniczen zdrowotnych w zatrudnieniu, uzyskujgca dochéd z
pracy zarobkowej i zaspokajajaca swoje potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu, nie moze by¢ uznana za podmiot
wymagajacy szczegoblnej ochrony w Swietle wskazanej wyzej ustawy. Z ustalonej w toku postepowania przed Sadem
pierwszej instancji sytuacji rodzinnej i majatkowej wynika, ze pozwany nie zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) jeszcze
za zycia R. B., cho¢ jak wskazywal bylo to z przyczyn od niego niezaleznych. Ale nawet po Smierci dotychczasowego
najemcy, kiedy nie bylo juz zadnych przeszkéd, nie wprowadzil sie do tego lokalu, nie uiszczal za niego naleznego
czynszu i nigdy nie wystepowal do Gminy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu tego lokalu. Przez caly ten czas
zaspokajal wraz z rodzina potrzeby mieszkaniowe wynajmujac lokal przy ul. (...), co czyni réwniez w chwili obecne;j.
W tej sytuacji - zdaniem Sadu Okregowego - pozwany jest w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe poza lokalem
objetym eksmisjg, bez konieczno$ci korzystania z pomocy gminy, zastrzezonej dla osob ubogich, nieporadnych i
znajdujacych sie w bardzo trudniej sytuacji zyciowej. Jezeli nawet przyjaé, za Sqdem Rejowym, ze sytuacja pozwanego
nie jest dobra, to niewatpliwie nie jest rGwnoczesnie bardzo zla, a tylko taka uzasadnialaby przyznanie mu prawa do
lokalu socjalnego- przy jednoczesnym niespelianiu kryteriéw obligatoryjnego uprawnienia w tym wzgledzie na mocy
art. 14 ust. 4 ustawy.

Podzielajac zatem co do zasady stanowisko apelujacego Sad II instancji orzek}, Ze pozwanemu nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego, dlatego tez wyrok podlegat stosownej zmianie w punktach 111 ITI na podstawie art. 386 par. 1 kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 kpe. W ocenie Sadu Okregowego w niniejszej
sprawie zachodzi szczeg6lnie uzasadniony wypadek, o ktérym mowa w powolanym wyzej przepisie ktory uzasadnia
odstapienie od obciazenia pozwanego obowigzkiem zwrotu kosztow postepowania na rzecz strony powodowe;j.
Pozwanemu w chwili obecnej urodzilo sie drugie dziecko, ktére pozostaje na jego utrzymaniu, stracil on stalg prace
i w chwili obecnej wykonuje jedynie prace dorywcze.



