Sygn. akt IT Ca 125/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 maja 2014 roku

Sad Okregowy w Legnicy II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Sabina Ziser (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Elzbieta Piotrowska
SO Sylwia Kornatowicz
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Zielinska

po rozpoznaniu w dniu 22 maja 2014 roku w Legnicy
na rozprawie

sprawy z powbdztwa J. B. (1)

przeciwko pozwanym J. B. (2) i. W. B.

o eksmisje

na skutek apelacji obu stron

od wyroku Sadu Rejonowego w Legnicy

z dnia 31 pazdziernika 2013 roku

sygn. akt I C 564/13

I. oddala obie apelacje;

II. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt II ca 125/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 31 pazdziernika 2014r. Sad Rejonowy w Legnicy nakazat pozwanym J. B. (2) i. W. B. aby opuscili,
oproznili i wydali powodowi J. B. (1) lokal mieszkalny polozony w R. przy ul.(...). Jednocze$nie Sad orzekl o
uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymaniu wykonania obowiazku opréznienia lokalu
do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Orzekajac o kosztach
procesu Sad zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 320 zl. W uzasadnieniu swojego stanowiska
Sad pierwszej instancji wskazal, ze powod jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w R. przy ul.(...) od 198o0r.



a pozwany korzysta z przedmiotowej nieruchomosci za zgoda rodzicow — poprzednich wlascicieli nieruchomoéci -
od 1952r. Pozwana natomiast zamieszkala w niej w 1975r. z chwila zawarcia zwiazku malzenskiego z pozwanym.
W ocenie Sadu Rejonowego korzystanie z nieruchomosci przez pozwanych odbywalo sie na podstawie stosunku
prawnego zblizonego do uzyczenia, ktory byl kontynuowany po zmianie wlasciciela nieruchomosci i trwal az do lutego
2008r., kiedy to powdd zazadal opuszczenia lokalu przez pozwanych. Zdaniem Sadu nie maja znaczenia przyczyny
wypowiedzenia umowy skoro dajacy do uzywania domagacé sie zwrotu rzeczy nawet wowczas gdy umowa uzyczenia
zawarta zostala na czas oznaczony, dlatego tez Sad oddalil wnioski dowodowe pozwanych na okolicznoé¢ zaczepek
ze strony syna powoda oraz wnioski dowodowe powoda na okoliczno$¢ nagannego zachowania pozwanych. Nawet
bowiem gdyby zeznania Swiadkéw potwierdzily ich twierdzenia odno$nie prowokowania sytuacji konfliktowych to
i tak okoliczno$¢ ta nie moglaby prowadzi¢ do oddalenia powddztwa albowiem jedynie w wyjatkowych wypadkach
moze nastapi¢ oddalenie powddztwa windykacyjnego z uwagi na jego sprzeczno$c z zasadami wspolzycia spolecznego.
Tymczasem w sprawie nie ujawniono okolicznoéci o charakterze wyjatkowym, ktoére uzasadnialyby ograniczenie
prawa wlasnosci przystugujacego powodowi. Taki wniosek byl zdaniem Sadu Rejonowego uprawniony na podstawie
przestuchania powoda i pozwanej bez koniecznosci przesychania swiadkéw. Sad oddalil wnioski dowodowe na
okoliczno$¢ rzeczywistej woli rodzicow stron odnosnie korzystania z nieruchomoS$ci przez pozwanych albowiem nie
mialy one znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Jako podstawe rozstrzygniecia Sad wskazal art. 222 par 1 kc. Na
podstawie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego Sad przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego uznajac, ze przemawiaja za tym
takie okoliczno$ci jak fakt dlugotrwalego zamieszkiwania przez nich w nieruchomosci, brak tytulu prawnego do
innego lokalu oraz stan zdrowia pozwanego. Na podstawie art. 14 ust. 6 powolanej ustawy Sad wstrzymal wykonanie
obowiagzku opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. O
kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc.

7 rozstrzygnieciem powyzszym nie zgodzil sie powdd w czedci dotyczacej orzeczenia o prawie pozwanych do
otrzymania lokalu socjalnego oraz wstrzymaniu wykonania obowigzku oproéznienia lokalu ( punkt II i III wyroku)
zarzucajac sprzecznos¢ istotnych ustalen sgdu z treécia zebranego materialu dowodowego polegajgca na ustaleniu, ze
pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego podczas gdy zdowodéw wynika, ze brak jest podstaw do przyznania
pozwanym tego prawa albowiem maja oni $rodki finansowe na wynajecie innego lokalu a okoliczno$ci, ze lokal jest
domem rodzinnym pozwanego i ze pozwany choruje nie stanowig wylgcznych przeslanek do przyznania prawa do
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...). Wskazujac na powyzsze skarzacy
domagal sie zmiany wyroku w zakresie punktow II i III poprzez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do lokalu
socjalnego i wyznaczenie im terminu 2 miesiecy od uprawomocnienia sie wyroku na wydanie lokalu powodowi oraz
zasgdzenia od pozwanych kosztéw postepowania apelacyjnego.

Wyrok powyzszy zaskarzyli w calo$ci pozwani wnoszac apelacje, w ktorej zarzucili naruszenie prawa procesowego, tj.
art. 217 par. 3 kpe, art. 277 kpce i art. 233 kpc poprzez nieuwzglednienie wnioskéw dowodowych pozwanych, ktore
wbrew twierdzeniom Sadu mialy istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy. Wskazujac na powyzsze domagali sie
uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacje nie zastuguja na uwzglednienie.

Zdaniem Sadu Okregowego Sad Rejonowy w sposdb prawidlowy ustalil stan faktyczny w oparciu o zgromadzony
w sprawie material dowodowy, zas w swych ustaleniach i wnioskach nie wykroczyl poza ramy swobodnej oceny
wiarygodno$ci i mocy dowodéw wynikajace z przepisu art. 233 kpc, nie popehil on tez bledéw w rozumowaniu
w zakresie zarowno ustalonych faktéow, jak tez ich kwalifikacji prawnej, albowiem prawidlowo zinterpretowal i
zastosowal odpowiednie przepisy prawa.

Brak jest w sprawie dowodow pozwalajacych na uznanie, ze pozwanym przystuguje skuteczne wzgledem powoda
uprawnienie do korzystania z lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul.(...) i pozwani tak naprawde nie



kwestionuja ustalent Sadu pierwszej instancji w tym zakresie gdyz zarzut taki nie zostal sformulowany w apelacji.
Powoluja sie jedynie na zarzut naruszenia prawa procesowego, tj. art. 217 par. 3 kpc, 227 kpc i 233 kpc poprzez
nieuwzglednienie zgloszonych przez pozwanych wnioskéw dowodowych. Podniesione zarzuty — zdaniem Sadu
Okregowego - nie moga by¢ skuteczne z uwagi na fakt, ze pozwani po oddaleniu przez Sad Rejonowy wnioskéw o
przeshuchanie §wiadkow nie zlozyli na rozprawie w dniu 29.10.2013r. zastrzezenia do protokolu rozprawy w trybie
art. 162 kpc i nie zwrdécili uwagi Sadowi Rejonowemu na powyzsze uchybienie. W tej sytuacji nie mogg skutecznie
zarzuca¢ w apelacji uchybienia przez Sad I instancji przepisom postepowania dotyczacym tej kwestii. W wyroku z
dnia 10 grudnia 2004r., III CK 90/04 (OSP 2006, nr 6, poz. 69) Sad Najwyzszy przyjal, ze prekluzja przewidziana
w art. 162 kpc obejmuje takze te uchybienia, ktére mialy wplyw na wynik postepowania i mogly by¢ przedmiotem
zarzutéw apelacyjnych. Kontynuacja tej linii orzecznictwa jest uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2008r.,
ITI CZP 50/08 (OSNC 20009, z. 7-8, poz. 103). Zatem strona, ktéra nie zwrocila uwagi sagdu na uchybienia przepisom
postepowania i nie wniosta o wpisanie odpowiedniego zastrzezenia do protokolu w terminie okres§lonym w art. 162
kpc, nie moze skutecznie podnie$¢ w apelacji zarzutu naruszenia prawa procesowego opartego na takich uchybieniach,
jesli nie chodzi o naruszenie przepisu, ktéry sad bierze pod uwage z urzedu, badz strona uprawdopodobni, ze nie
zglosila zastrzezen bez swojej winy.

Nalezy jednak wskaza¢, ze zdaniem Sadu odwolawczego decyzja Sadu Rejonowego byla tym zakresie prawidlowa
albowiem oddalenie powo6dztwa windykacyjnego z uwagi na jego sprzecznos$¢ z zasadami wspoélzycia spolecznego
moze nastapi¢ jedynie w wyjatkowych wypadkach, o czym wielokrotnie wypowiadal sie Sad Najwyzszy, miedzy
innymi w orzeczeniach powolanych przez Sad pierwszej instancji. Tymczasem po przestuchaniu os6b najbardziej
zainteresowanych, tj. stron nie ujawniono okolicznosci o charakterze wyjatkowym, ktére uzasadnialyby ograniczenie
prawa wiasno$ci przystugujacego powodowi dlatego tez zbedne bylo przestuchanie na te okoliczno$¢ swiadkéw. Sad
Okregowy podziela w pelni argumentacje przytoczona w uzasadnieniu orzeczenia Sadu pierwszej instancji w tym
zakresie dlatego tez jej powielanie jest, w ocenie Sadu odwolawczego, zbedne, stad odwolujac sie do wywoddéw tam
zawartych stwierdzié nalezy, ze apelacja pozwanych w tym zakresie jest chybiona. Skoro za$ pozwanym nie przyshuguje
uprawnienie do korzystania z przedmiotowego lokalu zadanie jego opréznienia, opuszczenia i wydania na podstawie
art. 222 par. 1 ke bylo uzasadnione.

Nietrafny w ocenie Sadu Okregowego byl poniesiony w apelacji powoda zarzut sprzecznoéci istotnych ustalen Sadu z
zebranym w sprawie materialem dowodowym, polegajacy na ustaleniu, ze istnieja podstawy do przyznania pozwanym
prawa do lokalu socjalnego. Zdaniem Sadu odwolawczego ustalenia faktyczne w tym zakresie poczynione przez Sad
pierwszej instancji sa prawidlowe, nie obarczone zadnym bledem a to powoduje, ze Sad Okregowy przyjmuje je za
wlasne. W niniejszej sprawie lokal, ktérego dotyczylo opréznienie i wydanie stanowil wlasno$é¢ osoby prywatne;.
Do takiego lokalu z mocy art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) nie stosuje sie przepisu ust. 4 art.
14powolanej ustawy a przyznanie prawa do lokalu socjalnego moze nastapi¢ na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy.
Sad Rejonowy przyznajac pozwanym uprawnienie do lokalu socjalnego opart sie na uznaniu, ze znajduja sie oni w
szczegoblnej sytuacji materialnej i rodzinnej w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw i ocene te
Sad odwolawcezy w pelni podziela. Z ustalonej w toku postepowania przed Sadem pierwszej instancji sytuacji rodzinne;j
i majatkowej pozwanych wynika, ze pozwany ma ponad 60 lat leczy sie w poradni psycho-psychiatrycznej od 2010r. z
powodu otepienia naczyniowego, wymaga calodobowej opieki i obecnos$ci osoby trzeciej. Pozwani nie maja mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu a sporny lokal stanowi ich centrum zyciowe od kilkudziesieciu lat a w przypadku
pozwanego lokal ten przez cale zycie stanowit jego jedyne centrum zyciowe. Nie sg oni w stanie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych poza lokalem objetym eksmisjg, bez koniecznosci korzystania z pomocy gminy, zastrzezonej
dla os6b ubogich, nieporadnych i znajdujacych sie w bardzo trudniej sytuacji zyciowej. To osoby mlode, nie majace
zadnych ograniczen zdrowotnych w zatrudnieniu, uzyskujace dochdd z pracy zarobkowej w nie moga by¢ uznane za
podmiot wymagajacy szczegblnej ochrony w §wietle wskazanej wyzej ustawy tymczasem do takiej kategorii pozwani z
cala pewnoéscia nie naleza w zwigzku z tym przystuguje im ochrona na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.



Z tych tez wzgledow obie apelacje podlegaly oddaleniu przez Sad Okregowy na podstawie art. 385 kpe, jako
pozbawione uzasadnionych podstaw prawnych. Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego wydane zostalo na
podstawie art. 100 kpc przy zastosowaniu zasady wzajemnego zniesienia kosztéw albowiem apelacja kazdej ze stron
zostata oddalona.



